ДОГОВОР АРЕНДЫ № _______

г. Санкт-Петербург                                                                                                

   "___" _______ 200_ года

________________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице _____________________________, действующего на основании ____________________, с одной стороны, и

__________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице _________________________, действующего на основании _______________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем "Стороны", заключили настоящий договор аренды (далее – "Договор Аренды" или "настоящий Договор") о нижеследующем:
1. Предмет Договора Аренды

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду часть нежилого здания (далее – "Здание"), с кадастровым номером _________________, площадью _____________ кв.м., этажностью ____________,  расположенного по адресу: _____________________________ для использования под ________________________________________________. Общая площадь передаваемой части Здания (далее – «Помещение») в аренду составляет ______________________________________________ (помещение №_____ _____этаж). План Помещения указан в Приложении №1 к Договору Аренды. Характеристика и прилагающееся к Помещению имущество указаны также в Приложении № 2 к Договору Аренды. Приложения № 1,2 являются неотъемлемой частью Договора Аренды.  

1.2. Здание, указанное в п.1.1 настоящего Договора, принадлежит Арендодателю на праве собственности (свидетельство о государственной регистрации права на недвижимое имущество: серия 78-__ №______ от __ ______________, выданное ГУЮ ГБР СПб).

1.3. Передача помещения Арендатору осуществляется Арендодателем по акту сдачи-приемки (Приложение № 3), являющегося неотъемлемой частью Договора Аренды.

2.
Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Обеспечить передачу Арендатору Помещения в аренду с даты подписания сторонами акта приема-передачи помещения в технически исправном состоянии с учетом всех обязательств, изложенных в настоящем Договоре.
2.1.2. Обеспечить сотрудникам и клиентам Арендатора доступ в Помещение, по пропускам установленного Арендодателем образца.

2.1.3. Не вмешиваться в производственную деятельность Арендатора.

2.1.4. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, когда ее последствия не позволяют использовать Помещения на условиях настоящего Договора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.

2.1.5. Осуществлять уборку Помещения (вакуумная уборка напольного покрытия; протирка пыли с открытых участков мебели (кроме оргтехники); влажная протирка подоконников и радиаторов; очистка мусорных корзин с заменой мусорных мешков) 3 раза в неделю, за исключением субботы и воскресенья, а также праздничных дней.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать Помещения исключительно по назначению, определенному п.1.1. Договора Аренды.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату.

2.2.3. Обеспечить сохранность инженерных сетей и коммуникаций.

2.2.4. Арендодатель оставляет за собой право в случае необходимости устанавливать лимит потребления Арендатором электроэнергии. В случае необходимости установки в арендуемом Помещении электроприборов потребляющих электроэнергию свыше установленного лимита, Арендатор обязуется предварительно согласовывать такую установку с Арендодателем.

2.2.5. Осуществлять текущий ремонт Помещения за свой счет и силами подрядных организаций, уполномоченных Арендодателем для работы в Здании.

2.2.6. Не производить никаких перепланировок и переоборудование Помещения без письменного разрешения Арендодателя и, при необходимости, государственных контролирующих органов (пожарного надзора, СЭС, энергонадзора и пр.). В частности, Арендатор обязан письменно согласовать с Арендодателем на основании технического задания, представленного Арендатором: 

· установку дополнительных перегородок в Помещении;

· переделки систем вентиляции и кондиционирования;

· изменения существующей электрической разводки и установку дополнительных электрических приборов и оборудования;

· сантехнические работы;

· строительно-монтажные работы, такие как: изменение напольного покрытия, потолков, покраска стен, строительство структурированной кабельной сети, системы контроля доступа, охранной и пожарной сигнализации, системы видеонаблюдения и проч.;

· установку систем беспроводной связи;

· устанавливать, монтировать, содержать и использовать в Помещении оборудование, приспособления для деятельности по назначению, определенному п.1.1. настоящего Договора, системы и оборудование, обеспечивающие минимально необходимый уровень безопасности, и иную собственность, использование которых Арендатор считает необходимым или целесообразным. Такое оборудование не должно рассматриваться как часть Помещения или другого имущества, переданного в аренду по настоящему Договору, и остается собственностью Арендатора. При этом оборудование (приспособления и пр.), установленное Арендатором в Помещении, должно быть демонтировано и вывезено в день прекращения действия настоящего Договора;

Все работы, согласованные Арендатором с Арендодателем, должны выполняться подрядными организациями, уполномоченными Арендодателем для работы в Здании.

от Арендодателя _______________                                                                                   от Арендатора _________________

2.2.7. Соблюдать в арендованном помещении требования, предъявляемые санитарно-эпидемиологическими службами, органами, осуществляющими надзор по пожарной безопасности, инспекциями по охране труда, архитектурно-строительными службами КГИОП, и т.п.

2.2.8. Производить за свой счет все ремонтно-восстановительные работы в Помещении и Здании подрядными организациями, уполномоченными Арендодателем, включая восстановление являющегося предметом настоящего Договора инвентаря, оборудования, инженерных сетей и пр., когда производство таких работ необходимо вследствие действий Арендатора (пожар, аварии и т.п.).

2.2.9. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение для их осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора не чаще чем один раз в неделю без прерывания процесса производства.  

2.2.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три календарных месяца о предстоящем освобождении Помещения в случае намерения досрочно расторгнуть настоящий Договор, либо о намерении освободить часть арендуемого Помещения. При этом оплата до момента расторжения должна производиться на прежних условиях. При нарушении условий данного пункта, Арендатор обязуется выплатить неустойку в размере арендной платы за срок разницы между фактической датой уведомления о расторжении договора и датой определяемой условиями настоящего пункта.

2.2.11. Передать Помещение при его освобождении по акту в исправном состоянии, в полной сохранности, со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями с учетом нормального износа. В случае ухудшения состояния помещения вследствие деятельности Арендатора, последний обязан возместить Арендодателю полную стоимость восстановительного ремонта согласно смете, выполненной на основании дефектационного акта.
2.2.12. Выполнять в установленный срок предписания государственных и иных органов, осуществляющий контроль и надзор (как то - санитарно-эпидемиологические службы, органы, осуществляющие надзор по пожарной безопасности, инспекции по охране труда, архитектурно-строительные службы КГИОП, и т.п.) о принятии мер по ликвидации ситуации, возникшей вследствие деятельности Арендатора, когда подобная деятельность создает угрозу сохранности Здания (Помещения), экологической и санитарной обстановке вне арендуемого Помещения либо может повлечь неблагоприятные для Арендодателя последствия.

2.2.13. В течение 7 (семи) дней с момента заключения настоящего Договора Арендатор обязан заключить договор на вывоз бытового и строительного мусора, образованного от деятельности Арендатора с организацией, имеющей лицензию на вывоз и утилизацию бытовых отходов.

2.2.14. Произвести все действия для регистрации настоящего Договора при необходимости государственной регистрации.

2.2.15. По требованию Арендодателя за свой счет в течение двух недель застраховать риск ответственности по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда имуществу Арендодателя, а также третьих лиц, переданному по настоящему Договору (Помещения и пр.). При этом к числу существенных для такого имущественного страхования условий относится:

(  выбор страховщика (страховой организации, осуществляющей страхование риска ответственности Арендатора);

(  страхование риска ответственности в пользу выгодоприобретателя (Арендодателя);

(  согласование условий имущественного страхования с Арендодателем.

2.2.16. Нести ответственность за переданное ему Арендодателем имущество.

2.2.17. АРЕНДАТОР НЕ ВПРАВЕ:

Закладывать право аренды Помещения третьей стороне и (или) предоставлять такое право в качестве обеспечения займа  или иного финансирования Арендатора на любых условиях, которые могут быть согласованы между Арендатором и третьей стороной, без письменного согласия Арендодателя.

Передавать Помещение в субаренду без письменного согласия Арендодателя. В любом случае полную ответственность (в т.ч. предусмотренную договором) по настоящему Договору перед Арендодателем несет Арендатор.

2.2.18. Уборка Помещения осуществляется силами Арендодателя за счет Арендатора на основании дополнительного соглашения. Арендатор обязан 1 (один) раз в течение срока действия настоящего Договора, а так же при расторжении, либо окончании срока Договора аренды, производить за свой счет силами Арендодателя комплексную уборку в Помещении на основании дополнительного соглашения. 

2.2.19. В случае причинения действиями Арендатора вреда Помещению, а также Зданию, в котором находится Помещение, Арендатор полностью возмещает причиненные Арендодателю убытки.

2.2.20. Внутренняя охрана Помещения осуществляется силами Арендатора.

2.2.21. Арендатор несет ответственность за безопасную эксплуатацию внутренних электрических сетей Помещений и находящихся на его балансе электроустановок и обязан назначить приказом лицо, ответственно за электрохозяйство и обеспечить его (электрохозяйство) эксплуатацию в соответствии с Правилами эксплуатации электроустановок потребителей (утв. Госэнергонадзором 31 марта 1992 г.) и Межотраслевыми правилами по охране труда (правилами безопасности) при эксплуатации электроустановок ПОТ Р М – 016 – 2001 РД 153-34.0-03.150-00 (утв. Постановлением Минтруда РФ от 5 января 2001 г. № 3 и приказом Минэнерго РФ от 27 декабря 2000 г № 163). Границы эксплуатационной ответственности и балансовой принадлежности по электрическим сетям определяются соответствующим актом.

2.2.22. Арендодатель оставляет за собой право издавать обязательные для исполнения Арендатором инструкции и распоряжения, которые необходимы для поддержания репутации, безопасности, внешнего вида и чистоты Здания, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, для поддержания в нем должного порядка и нормальной эксплуатации инженерно-технических систем и оборудования.
3.
Платежи и расчеты

3.1. Арендная плата начисляется с момента заключения настоящего Договора.

Ежемесячная арендная ставка за указанное в п. 1.1. Договора Аренды Помещение устанавливается в следующем размере: ____ рублей за квадратный метр арендуемых помещений в месяц. Ежемесячная арендная плата за арендуемое Помещение составляет _______ (_______________) рублей. Арендная плата включает в себя налог на добавленную стоимость и стоимость коммунальных услуг, уборку Помещения. 

Размер ежемесячной арендной ставки может подвергаться Арендодателем индексации (увеличению) в случае резкого изменения условий, в значительной степени влияющих на экономическую ситуацию (удорожание стоимости коммунальных услуг, уплачиваемых Арендодателем и пр.).

от Арендодателя _______________                                                                                   от Арендатора _________________

3.2. Предусмотренная настоящим Договором арендная плата, включающая налог на добавленную стоимость, должна вноситься в рублях ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца. Вся сумма арендной платы перечисляется на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 10 настоящего Договора. 
Арендатор должен предоставлять Арендодателю платежное поручение, подтверждающее оплату. Датой платежа считается дата поступления денежных средств на счет Арендодателя. При иных формах оплаты датой считается дата подписания Арендодателем и Арендатором соответствующего документа, подтверждающего факт оплаты.

3.3. Арендодатель имеет право повышения арендной платы в любой срок действия настоящего Договора, но не чаще одного раза в год (помимо оснований п.3.1. настоящего договора). Арендодатель обязан уведомить Арендатора о повышении арендной платы за 30 (тридцать) календарных дня до повышения.

3.4. При неуплате Арендатором арендной платы в течение десяти календарных дней с момента наступления сроков платежей Арендодатель вправе взыскать с Арендатора задолженность в установленном законом порядке и отказаться от исполнения настоящего Договора.

3.5. Арендная плата за 3 (три) месяца уплачивается в течение 3 (трех) дней с момента заключения настоящего Договора и засчитывается в счет уплаты первого, предпоследнего и последнего месяцев арендных платежей. В случае необходимости ремонта Помещения за счет Арендодателя и фактической передачи Помещения по акту сдачи-приемки Помещения в срок, не совпадающий с моментом заключения Договора аренды, ранее уплаченные суммы засчитываются в счет уплаты первого, предпоследнего и последнего месяцев арендных платежей.

3.6. Арендные платежи за предпоследний и последний месяцы аренды остаются в качестве залоговой суммы в распоряжении Арендодателя и в случае повышения арендной платы увеличивается Арендатором до соответствующей суммы повышения.

3.7. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендатора арендные залоговые платежи за предпоследний и последний месяцы аренды не возвращаются.

3.8. Дополнительные услуги, предоставляемые Арендодателем, оплачиваются по отдельным соглашениям.

4.
Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств стороны несут ответственность согласно действующему законодательству РФ и условиям настоящего Договора.

4.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны в том числе относят такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков вместе исполнения обязательств по настоящему Договору, не свойственных для данной местности и/или исключающих для человека нормальную жизнедеятельность, мораторий (закон, постановление, решение и т.п.) органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, террористические акты или угроза террористических актов, военные действия (с объявлением или без объявления войны), влияющие на исполнение обязательств по настоящему Договору.

О возникновении и прекращении таких обстоятельств сторона, исполнению обязательств которой препятствуют указанные обстоятельства, должна без промедления (не позднее десяти дней с момента их наступления или их прекращения) уведомить другую сторону любым доступным ей способом. При несоблюдении данного условия сторона теряет право ссылаться на вышеуказанные обстоятельства.

Обязанность доказывания наступления вышеназванных обстоятельств возлагается на сторону, ссылающуюся на эти обстоятельства.

4.3. В случае нарушения Арендатором положений (установлений, сроков и т.п.) подпунктов  2.2.4., 2.2.5., 2.2.6., 2.2.7., 2.2.9., 2.2.12., 2.2.14., 2.2.15. п.2.2. настоящего Договора Арендодатель вправе требовать уплаты Арендатором штрафа в размере 5 (пяти) процентов от суммы текущих ежемесячных платежей. Арендатор в случае реализации Арендодателем указанного права уплачивает соответствующий штраф немедленно по поступлении требования.

4.4. В случае нарушения Арендатором п. 3.2. настоящего Договора Арендодатель вправе начислить пени в размере 0,5%  просроченной суммы за каждый день просрочки. Уплата пени не освобождает Арендатора от выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.5. В случае, когда Арендатор по истечении установленного настоящим Договором срока платежа не вносит арендную плату и другие платежи, Арендодатель вправе приостановить доступ Арендатора (его работников и посетителей) в арендуемое помещение (с одновременным прекращением подачи электрической энергии) до момента погашения долга по арендной плате, пени и другим платежам. В любом случае Арендодатель вправе производить удержание вещей Арендатора в порядке, предусмотренном п.1 ст.359 ГК РФ, до момента исполнения последним обязательств по настоящему Договору в полном объеме.

5.
Изменение, расторжение, прекращение действия Договора
5.1. Условия Договора Аренды могут быть изменены по соглашению Сторон и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Договором. Все изменения и дополнения к настоящему Договору Аренды рассматриваются сторонами в 2-х недельный срок, должны быть совершены в письменной форме, подписаны представителями Сторон и скреплены печатями.

5.2. Договор Аренды прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по письменному соглашению Сторон.

5.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

       ( при использовании Арендатором Помещения в целях, не соответствующих п. 1.1. Договора Аренды;

       ( в случае нарушения Арендатором требований подпунктов 2.2.4., 2.2.5., 2.2.6., 2.2.7., 2.2.9., 2.2.12., 2.2.14., 2.2.15. пункта 2.2 настоящего Договора;

( если Арендатор допускает просрочку уплаты арендной платы согласно п.3.5. настоящего Договора более чем на 7 (семь) календарных дней;

от Арендодателя _______________                                                                                   от Арендатора _________________

       ( в случае принятия Арендодателем решения о проведении капитального ремонта арендуемого помещения. О принятом решении Арендодатель письменно уведомляет Арендатора за три месяца до даты начала проведения ремонтных работ в помещении.   

Договор Аренды, может быть, расторгнут по требованию Арендатора при условии выполнения Арендатором обязательств, изложенных в п. 2.2.10. настоящего Договора.

По окончании действия Договора по любому основанию Стороны подписывают Акт сдачи-приемки арендованного Помещения, а также Акт взаиморасчетов по претензиям в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) настоящего Договора.

6.
Прочие условия Договора

6.1. Вопросы, не урегулированные Договором Аренды, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.
6.2. Договор Аренды составлен на четырех страницах в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

6.3. Неотделимые улучшения Помещения, произведенные Арендатором без письменного согласования с Арендодателем, становятся собственностью Арендодателя. При этом стоимость неотделимых улучшений не возмещается Арендатору.

6.4. Все улучшения Помещения, не отделимые без вреда для Помещения, произведенные Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, становятся собственностью Арендодателя. Арендатор не имеет права после прекращения настоящего Договора на возмещение стоимости этих улучшений.

6.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

7.
Срок действия Договора
7.1. Договор Аренды вступает в силу с «___» _____ 200__ года и действует по «___» ________ 200__ года включительно. 
7.2. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по настоящему Договору обязательства, по окончании срока действия Договора при прочих равных условиях имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. При этом Арендатор о своем желании заключить договор аренды на новый срок обязан письменно уведомить Арендодателя за два месяца до окончания срока действия договора. 

8.
Государственная регистрация Договора
8.1. В случае необходимости настоящий Договор должен быть зарегистрирован в установленном законом порядке. При этом обязанность оформить регистрацию Договора в уполномоченном органе возлагается на Арендатора (его агента). Арендодатель обязуется предоставить необходимые документы для государственной регистрации Договора. Ответственность за несвоевременную государственную регистрацию возлагается на Арендатора.

9.
Разрешение споров
9.1. Любой спор или претензии между Арендатором и Арендодателем, возникающие в связи с Договором Аренды, стороны будут стремиться урегулировать путем переговоров. В случае не достижения согласия споры рассматриваются в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

Приложение №1: План Помещения.

Приложение №2: Характеристики Помещения

Приложение №3: Акт сдачи-приемки Помещения.

10.
Реквизиты сторон

Арендодатель:





Арендатор:
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